


¿Como lo logramos?

Somos un grupo de profesionales multidisciplinario, localizados tanto en Miami como en Chile,
que brindamos asesoría integral y personalizada, vía alianzas estratégicas con expertos en
temas: legales, financieros, tributarios, de localización u otros, que le acompañen en la
búsqueda de alternativas que mejor se ajusten a sus requerimientos de inversión.

Nuestro Objetivo

Asesorar y acompañar a potenciales inversionistas, en la búsqueda de una inversión
inmobiliaria que le permita una excelente combinación de: plusvalía, rentabilidad y seguridad en
su portafolio de inversión.



Servicios
Post Venta

Búsqueda y 
presentación

de alternativas

Asesoría Legal 
y tributaria.

Administración
de Propiedades

Búsqueda de 
financiamiento

Conocer las 
necesidades
del cliente



Corral & García Abogados

Es un estudio de abogados que por misión tienen la generación de valor a través de la
prestación de servicios jurídicos de calidad en la atención de clientes que se
desempeñen en las diversas áreas del quehacer nacional e internacional, así como la
incorporación de abogados que ejerzan en los diversos ámbitos de la actividad
profesional, entre ellas temas de tributación.

Centrada en los impuestos a la renta y a la tributación de las empresas, sin
perjuicio de, también, tener experiencia en materia de impuesto a la herencia.
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SUNEXUS 

Sunexus Group es una empresa que brinda un servicio completo en bienes raíces, construcción y ventas con
sede en Miami, Florida. Con experiencia en conceptualización, diseño y estructuración financiera de
proyectos inmobiliarios, Sunexus Group se especializa en hacer realidad la visión de los dueños de tierras,
los constructores o desarrolladores y las compañías inmobiliarias, logramos este objetivo creando proyectos
altamente rentables dentro de las expectativas de calidad y estética.

La misión del Grupo Sunexus está impulsada por una filosofía de innovación y creatividad. Esta es la
columna vertebral de la organización y la visión detrás de todos nuestros proyectos. Vemos cada nuevo
proyecto como una oportunidad para crear algo único; vemos los espacios que creamos como un lienzo
donde es posible proyectar estilos de vida. Los resultados son diseños atemporales que cambian la manera
en que la gente trabaja, vive y se divierte. Estamos orgullosos de esta tradición.

Esperamos seguir construyendo proyectos que benefician a nuestros clientes, nuestra comunidad y a la
industria de bienes raíces en general.



Cocha 

Cocha es una Agencia de Viajes dedicada a los viajes Corporativos y vacacionales.

Tiene más de 75 años 
de experiencia

75 
años

#1 en Chile

#1
700 Colaboradores, de los cuales  
400 son consultores de viajes de 

larga trayectoria

700
Colaboradores

12 oficinas en Chile

12 
oficinas

USD 400 millones de 
ventas anuales.

USD
$400 

Millones

Tenemos una alianza con BCD 
Internacional, la #2 del mundo en 

viajes Corporativos

#2
Forma parte de la red más extensa de 

Preferred Partners de la principales cadenas 
de hoteles de lujo del mundo.

Preferred 
Partners



¿Porqué invertir en USA?



•Ofrece medidas favorables a los inversionistas extranjeros, tales como:

• Toda persona o empresa puede invertir, tenga o no visa.

• Se puede invertir bajo diferentes modalidades, que podrían otorgar ventajas
tributarias, de anonimato del inversionista u otra. Las mas utilizadas son:

Una Corporación

Una Sociedad
Un Fideicomiso

Una Sociedad de Responsabilidad Limitada (LLC)
Copropiedad
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¿En que fijarse si un mercado es 
atractivo DENTRO DE EEUU.?
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¿Porqué invertir en Florida?



¿Porqué invertir en Miami 
o estado de Florida?





¿Porqué invertir en Miami?



El estilo de vida

Miami es nombrada la ciudad "más saludable" de Usa por 3 años 

consecutivos, por MindBody Wellness Index.



Miami con un nuevo nivel de sofisticación al 
nivel de las grandes capitales del mundo











Explosión de Construcciones Nuevas:
Lo mejor de la arquitectura y diseño moderno.

Fernando Fort Brescia     Frank Gehry                                            Karim Rashid                                Zaha Hadid

Cesat Pelli Herzog & De Meuron Phillipe Starck Richard Meier



























¿Por qué invertir en Miami?



Tipos de inversiones:

Multi-Familiares y Strip Centers , bodegas, oficinas CC:
Conjunto de unidades de un solo edificio que se venden como paquete y que por lo
general están con contratos de arriendo a un plazo definido garantizando una
rentabilidad que puede ir entre 5% a 8%.

Características:
• Pueden tener renta larga o corta.
• Se pueden traspasar a condominio y obtener mejor plusvalía en la venta.
• Cuentan con mayor % de financiamiento, hasta un 80%.
• Beneficio en tasa por ser propiedad comercial.
• Por el precio de una unidad, se puede tener un edificio con mayor

diversificación del riesgo.
• Concentración en la administración de la propiedad, economías de escala.







Tipos de inversiones:

Adquisición de Departamentos para alquilar en
Pre-Construcción.

Características:
• Pueden tener renta larga o corta.
• Se puede pagar el 50% mientras dure la construcción lo que puede durar un

par de años y después el banco financia el otro 50%

• La administración se delega a una empresa en USA.
• Algunos desarrollos dan rentabilidad asegurada de un 7% por dos años.

• Hay un par de proyectos que tienen unidades que se puede postular a la
residencia. Ej NEXO.







Tipos de inversiones:

Adquisición de Terrenos y Construir una casa.

Características:
• Menos Inversión, Terrenos Urbanizados desde USD$39.900.
• Financiamiento bancario de 50% en la construcción.
• Período de construcción 12 meses: 6 meses de permisos y otros 6

de construcción.
• Es posible publicar la casa para venta con los premisos aprobados.

• En el caso que se quiera quedar con la casa, se traspasa el crédito e
construcción a largo plazo y se alquila.



Ejemplos tipos de casas y zonas.
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Tipos de inversiones:
Tickets de Inversión.

Características:
• Se parte de un grupo de inversionistas en la construcción de un edificio nuevo

o un centro comercial o la combinación de ambos.
• Los inversionsitas son dueños de la tierra.

• El banco financia la construcción.
• Período de construcción 2,5 años, considerando permisos.

• Se estabiliza el edificio, se arrienda por un año.
• Se vende estabilizado a una empresa de seguro, o family office.
• Se liquida la sociedad que se creo para esos fines.



Ejemplos.



CONCLUSIONES 

• Intereses más bajos que en Chile, incluso tasas negativas.
• Beneficios tributarios.

• Retorno sobre la inversión positivos
• Apreciación de la inversión.
• Liquidez mensual.

• Inversiones que protegen contra la inflación.
• Las personas, siempre van a necesitar un lugar donde trabajar y vivir.



CONCLUSIONES 
CHILE USA

Norma de reinversión se eliminó a partir del año 2017. Sin embargo, utilidades
acumuladas en la empresa no tributan con impuestos personales hasta que
sean retiradas por el dueño. La misma sociedad pueden invertir esos flujos (no
una sociedad distinta).

Utilidades pueden ser reinvertidas aplazando el pago de impuestos si se invierte
en un negocio similar.

Gastos permitidos son todos los que sean necesarios para el giro de la
empresa, pero cumpliendo requisitos y tienen que estar documentados.

Se permiten todo tipo de gastos, por ejemplo, autos de todo tipo y sus gastos
asociados, hoteles, pasajes, comida, regalos entre otros.

Tasa de impuesto a las empresas 27% (sociedades de inversiones). Corporations un 21% de impuesto (posible aumento a 28%).
LLC no hay impuesto porque son transparentes y los socios o dueños pagan el
impuesto por la sociedad (impuesto progresivo que va de 0 a 38%).

Pago de IVA en la venta de algunos inmuebles. N/A

Inversiones inmobiliarias en el exterior pueden no calificar como rentas pasivas,
y por lo tanto, no tributan en Chile hasta que exista una remesa de flujos al país.

N/A

Cuadro comparativo impuestos Chile v/s EEUU




